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Raffael Oszkar adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekeében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajénlatot
tevo arverezo felhasznal6i nevének és jelszavanak aktivaldsaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) NEMZETI ADO- ES VAMHIVATAL CSONGRAD MEGYEI ADO- S VAMIGAZGATOSAGA  szdmu
hatdrozata alapjan a(z) NEMZETI ADO- ES VAMHIVATAL CSONGRAD MEGYEI ADO- ES VAMIGAZGATOSAGA a(z) 4761446434
szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennalld 1 265 183 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
Véprehajtist kérd(hiviszd

OROSHAZI VAROSUZEMELTET ESI ES
SZOLGALTATO ZRT.

Févarosi T 6rvényszék Gazdasagi Hivatala
Intrum Justitia Zrt.

Intrum Justitia Zrt.

Intrum Zrt.

(826800005506 2 VH)

Intrum Zrt.

(8324700021950_VH)

Erinum Capital Pénziigyi Szolgaltaté Zartkorien
Miikodé Részvénytarsasag

(31083748 _VF_vh)

Hodmezévasarhely Megyei Jogn Varos
Polgarmesteri Hivatal

(59883)

Nemzeti Ado- és Vamhivatal Csongrad Megyei
Ado- és Vamigazgatosaga
Belvaros-Lipotvaros Budapest Fovaros V. keriilet

Onkormanyzata

ALFOLDVIZ Zrt.

(AVH556/2022)

Adés

Raffael Oszkar
Raffael Oszkar
Raffael Oszkar
Raffael Oszkar
Raffael Oszkar
Raffael Oszkar

Raffael Oszkar

Raftael Oszkar

Raffael Oszkar

Raffael Oszkar

Raffael Oszkar

ii
188.V.612/2009
0400-2.MV.739/2012
188.V.1812/2013
188.V.2439/2016
400.V.0128/2017
400.V.0713/2018

400.V.1044/2017

400.AV.0004/2019

400.BV.0001/2019
188.V.0053/2014

400.V.0632/2022

cime: 5932 Gadoros, Attila u. 1., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: Gadoros belteriilet, helyrajzi szama: 682.

tulajdoni hanyad: 1/1,
Jjellege: lakoingatlan.

Kiiv.igecl
SZERZ.EREDO KOVET ELES

BUNUGYI KOLT SEG
SZERZ.EREDO KOVETELES
SZERZ.EREDO KOVETELES
KOLCSONSZERZODES
TELEFONSZOLG.SZERZODES

TELEFONSZOLG.SZERZODES

ADOT ART OZAS

ZALOGJOGOSULT
BEKAPCSOLODASA
TARTOZAS

KOZUZEMI SZERZODES

Tl

6 060 Ft
107 296 Ft
112 868 Ft
58 891 Ft
141 812 Ft
263 260 Ft

406 799 Ft

191 576 Ft

204 538 Fu

16 400 Ft

139237 Ft

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsigai: - adi- és értékbizonyitvdany alapjan; kivett lakéhdz udvar, alapteriilete 306 m2,
Jelépitmény lakdingatlan dsszedGlt rom, lakatlan és lakhatatlan, gondozatlan, személvi tulajdond, periférikus elhelyezkedésii,

pormentes ton megkézelithetd.

Az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint: kivett lakohdz udvar,
Az épiiletet leromboltak, az ingatlanon felépitmény nem taldalhato.,

A fénykep tdjékoztato jellegli, ajanlattétel elott személyesen gydzbdjon meg az ingatlanrdl.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 200 000 Ft,

arverési eldleg: 20 000 Ft,
licitkiiszob: 4 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 €és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Budapest Bank Nyrt., 10101078-14909200-04003006.
Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszamot, az EAR dltal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idoponthan
lehet megtekinteni.

Vételi ajdnlattétel idétartama: 2026.03.30.-t61 2026.05.29. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.30. 2026.04.15.17:00 180 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.19. 17:00 2026.05.09. 17:00 140 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.09. 17:00 2026.05.29. 17:00 100 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezidését megeldzo 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elekironikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezrja és kézzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hény szdzalé¢kdban volt elérhetd a felhasznalok szdamara, és azt a kezd6 és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabélyokrdl szo16 1993, évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl sz6l6 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az clovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilonbozd jogszabdlyokon alapuld eloarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb 6sszegi. érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eloarverezési jogat, a t6bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasiban elédrverezési jogot nem gyakorolhat. kizarolag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
cljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelosség nem
terheli ¢s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az cljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltélistt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii. mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fizodik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése ¢s szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
arverésekrol szolo egyeb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes kori ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotéért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhaszndlo dltal nem észlelt hibiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztdsit. tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elott a végrehaijto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklodéket/arverezoket. hogy a fenti birosagi végrehajtas atjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatds felfuggesztésérol vagy korlatozéasarél
nincs tudomasa. Etté] fliggetlenill az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos. mint lakossigi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egvéb agazati torvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak. valamint a
korlatozds feloldisaval és a vizmii-szolgdltatis visszadllitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez flizodo jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnapléd lezérasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus éarverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara. 3/2



Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlanétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben 6r1¢nd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének ¢s jelszavdnak megadasaval. Az éarverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezok
clektronikus nyilvintartdsiba torténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen. barmely onallé birdsigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané fethaszndlé mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozden legalabb 3 munkanappal
megelézoen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet ¢s jelszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy dtutalta a Budapest Bank Nyrt., 10101078-14909200-04003006 szami: végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként (orténé hasznalatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezo. az arveréshez
tartozé licitnaplé lezdrasdig az aktivilt felhasznaléi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megaddsdval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezdt, mint arverdsi vevit a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehaijtd irodajaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevo kiteles a teljes vételarat az arverési Jjegyzékonyyv aldirasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vetelar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat. ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koéritlmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 drverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatosito birésag ot a killonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan trli az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél. a becsériék ismételt megallapitasatol — végrehajtasi
kifogis elSterjesztése esetén pedig a becsériék targyaban hozott jogeros birdsagi hatarozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kzzéteszi
az ismételten megallapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az
arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kivetden sikertelen arverés esetén intézkedik a beesértéknek a 140, §(8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstsl s=amitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet els. A kifogdst a végrehajiondl kell
benytijtani.aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogds elbirdldasdra jogosult adéhatésdghoz. Az illetékekril sz616 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 29. §
(5) bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjan az illetékes addhatdsdg illetékbevételi szdamldjdara kell
megfizemi. A végrehajiét megilletd dijazdssal kapcsolatos végrehajtdsi kifogdst a végrehajto székhelye szerint illetékes Hodmezévdsdrhelyi Jardsbirdsdg birdlia
el. 4 kifogds benyijtisdnak hatdrideje ebben a= esetben 15 nap. A kifogds illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az illetéket az Itv. 74. §
alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott wtaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal a= illetékes birasdg eljiardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy
készpénz-diutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitelt ,, sdrga csekk ") haszndlatdval fizethet meg.

Hatosagi felhivas
A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illeté kes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlatté tel
idotartamira tegye kozzé, majd annak le jarta utin térdlje azt. Felhivom tovabba az illeté kes ingatlaniigyi
hatosagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Hodmez6vasarhely, 2026.03.25.
dr. Papp Gabor
onallo birosagi végrehajto
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